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Broj: 07-014/21-335/3

Crna Gora

OPSTINA BAR
Datum: 23.06.2021. godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opéstine Bar, postupajuci po zahtjevu Metovié Adzija iz
Bara, za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova, a na osnovu ¢&lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i
82/20), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrZivog razvoja i
turizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. List CG« br. 87/18, 28/19, 75/19 i 116/20) i
DUP-a »Polje Zaljevo« (»8l. list CG - opstinski propisi«, broj 27/12) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnic¢ke dokumentacije

-

a izradu tehniCke dokumentacije za rekonstrukciju objekta na urbanistiCkoj parceli
(lokaciji) br. 114272, koju formira veéi dio katastarske parcele br. 1142/2 KO Tomba, u
okviru urbanisticke cjeline-bloka broj 7, u zoni »CD«, u zahvatu DUP-a »Polje Zaljevo,

ok se manji dio nalazi u planiranoj sacbracajnici.

Napomena: Konacna lokacija (katastarske parcele koje €ine predmetnu urbanisti¢ku
parcelu, pov§ina urbanisticke odnosno dijela urbanisticke parcele - lokacije na kojoj se
radi objekat) ée se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata
parcelacije od strane organizacije koja posjeduje licencu.

Urbanisticke parcele prikazane u ovom planu odgovaraju katastarskim parcelama. Na

vim grafickim prilozima su prikazane postoje¢e granice katastarskih parcela koje se

adrZavaju i u skladu sa Planom mogu biti definisane kao urbanisti¢ke parcele. Prikazane

u takode i granice katastarskih parcela i inicijative gradana (date u posebnom grafickom
prilogu), na osnovu dostavijenih katastarsko geodetskih podloga - kopija plana pojedinih
parcela (inicijative gradana i primjedbe u toku Javne rasprave), a koje se mogu tretirati kao
urbanisti¢ke, u skladu sa uslovima iz ovog plana.
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POSTOJECE STANJE:

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta
DUP »Polje Zaljevo«, urbanistitka parcela (lokaciji) br. 1142/2 u svemu prema grafickom
prilogu - Plan parcelacije.

PLANIRANO STANJE:

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije su:







Lokdgija se nalazi u zoni CD.

OpS#l uslovi za izgradnju objekata:

. +/ Objekte na urbanistickoj parceli postavljati kao slobodnostojece ili eventualno
jednostrano uzidane, odnosno dvojne objekte u sluéaju kada je parcela nedovoljne
sirine; dozvoljena je izgradnja objekta na granici parcele uz saglasnost viasnika
susjedne parcele.

= Dvori$ni traktovi ne moraju biti dvojno uzidani, pri ¢emu je udaljenost od druge bocne
granice parcele najmanje 2.5m.

= Otvaranje prozora stambenih i poslovnih prostorija na bo¢nim fasadama dozvoljeno
je ukoliko je udaljenost od granice parcele najmanje % visine stambenog objekta,
odnosno 1/2 visine objekta druge namjene(poslovanje, proizvodnja, sport).

« U stambenim zonama, kod objekata drugih namjena koji imaju vece visine

(proizvodni objekti, magacini, balon sale ) ualjenost ovih objekata ne sme biti manja

od 2 visine viSeg objekta.

Visina objekta je udaljenost od nulte kote do kote vijenca i ne smije biti vec¢a od one

koja je zadata za odredenu zonu. Nulta (apsolutna) kota je tacka presjeka linije

terena i vertikalne ose objekta.

» Ulaze u prizemlja novoplaniranih objekata sa djelatnostima u prizemlju projektovati
na nivou kote trotoara odnosno najvise 0,20m.

» Gradevinski elementi na nivou prizemlja poslovnih i stambenih objekata koji imaju
lokale u prizemlju, a nalaze sa na regulaciji bloka mogu prec¢i gradevinsku liniju
najvise:

— transparentne bravarske konzolne nadstresnice - 2.0m, na visini iznad 4.0m

— platnene nadstresnice sa bravarskom konstrukcijom - 1.0m, na visini iznad
4.0m

~ konzolne reklame - 1.0m, na visini iznad 4.0m

+ Gradevinski elementi (erkeri, balkoni, nadstre$nice i sl.) mogu preci gradevinsku liniju

najvise 1.0m, na najvise 50% povrsine ulicne fasade;

Horizontalna projekcija linije ispusta moze biti najvise pod uglom od 45 stepeni od

najblizeg otvora na susjednom objektu.

Nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskim uslovima. RjeSenjem kosih krovova

obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva na sopstvenu parcelu.

U oblikovnom smislu novi objekti, kako poslovni i proizvodni, tako i stambeni treba da

budu uklopljeni u okolni ambijent i to upotrebom kvalitetnih materijala i savremenim

arhitektonskim rjesenjima.

- Posebnu paznju posvetiti oblikovanju ugaonih objekata i njihovom uklapanju u
gradevinske linije susjednih objekata u skladu sa propisanim udaljenostima.

- PreporuCuje se, da se potrebe za parkiranjem rjeSavaju na sopstvenoj parceli u
skladu sa normativima za datu namjenu, ili (ukoliko ne postoje prostorne moguc’:nostq
na parceli) ovo pitanje se moZe rijesiti u okviru druge urbanisticke parcele u bloku,.
Minimalna S$irina internog kolskog prolaza je 2,5m.

» Pri izgradnji podzemnih etaza obratiti paznju na nivo podzemnih voda i geotehnicke
preporuke,

Obavezno ozeleneti povrSinske parkinge i slobodne i manipulativne prostore.

» Dozvolijena je izgradnja pomoc¢nih objekata na parceli, ali u skladu sa zadatim
urbanistickim parametrima koji se racunaju za sve objekte na parceli.

Ograda se postavlja na granice urbanisti¢kih parcela. Ziva ograda se postavlja u osovini

granice izmedu urbanisti¢kih parcela, a transparentna (djelimiéno zidana) ograda u

potpunosti na urbanistickoj parceli koja se ograduje, osim kada na osnovu medusobnog

dogovora vlasnika susjednih parcela moze postaviti u osovini granice.

Centralne djelatnosti (CD) — komercijalni sadrzaji, centralne institucije privrede,







na parcele definise se kroz osnovnu namjenu objekta i kroz djelatnosti koje su
osnovne dozvoljene u objektu uz odredene uslove.

ena je izgradnja poslovnih i komercijalnih objekata, zatim ugostiteljski objekti,
acki centri, objekti za smjestaj, objekti za upravu i administraciju, kulturu, zdravstvo,
sport i rekreaciju (fiskulturne i fitnes dvorane sa prate¢im sadrzajima), vjerski objekti i ostali
drustveni sadrzaji. Planirani su takode stambeni objekti sa djelatnostima i bez njih i
stanice za snabdijevanje gorivom (uz obavezu dobijanja uslova i saglasnosti u skladu sa
Zakonom).

Ukoliko parcela — lokacija obuhvata dvije razliCite namjene, parametri se odreduju na
osnovu pretezne namjene (koja zauzima 51% parcele - lokacije i vise).

Ove namjene su planirane uz glavne saobracajnice, u pojasu priblizne Sirine 55,0 do
130,0m. Na ovom prostoru je planirano postepeno formiranje poslovno komercijalne zone
u skladu sa urbanistickim parametrima za zone srednje i velike gustine. Dozvoljena je
izgradnja poslovnih i komercijalnih objekata, zatim ugostiteljski objekti, trgovacki centri,
objekti za smjestaj, objekti za upravu i administraciju, kulturu, zdravstvo, sport i rekreaciju
(fiskulturne i fitnes dvorane sa prate¢im sadrzajima), vjerski objekti i ostali drustveni
sadrzaji. Planirani su takode stambeni objekti sa djelatnostoma i bez njih i stanice za
snabdijevanje gorivom (uz obavezu dobijanja uslova i saglasnosti u skladu sa Zakonom).
UrbanistiCki parametri za sadrzaje centralnih djelatnosti su sljedeci:
« indeks izgradenosti do 2,5,
indeks zauzetosti do 0,5%,
« procjenat ozelenjenih povrsina na parceli do 20%,
najveca spratnost P+5 (Sest nadzemnih etaza).
udaljenost objekata od bo¢nih granica parcele
- 1/4h objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama,
ne manje od 4,0m
- 1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomoc¢nim prostorijama, ne manje od
3,0m
izgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je moguca
isklju€ivo uz saglasnost vlasnika susjedne parcele,broj parking mjesta obezbjediti u
skladu sa normativima korigovanim u odnosu na stepen korekcije za Bar (koji iznosi
0,5):
- 15 PM/1.000m? povrsine poslovanja - (lokalni uslovi 5-20PM)
- 30 PM/1.000m? povrsine trgovine - (lokalni uslovi 5-20PM)
- 80 PM/1.000m? povr$ine restorana - (lokalni uslovi 20-100PM),
- 8 PM /1.000m? stambene povrsine - (lokalni uslovi 6-9PM),
- 15 PM/1.000m? povr$ine hotela (objekata za smijestaj) - (lokalni uslovi 10-
20PM),
- 12PM/100 posijetilaca za sportske dvorane
- potrebe za parkiranjem vozila rjeSavati iskljucivo na sopstvenoj parceli u garazi u okviru
objekta, ili na slobodnom prostoru na parceli,
» garazu predvidjeti u suterenskom ili podrumskom dijelu objekta,
« garazu graditi isklju€ivo u okviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu gradevinsku
liniju.
podrum se ne moze koristiti kao koristan prostor, ve¢ samo za pomoéne prostorije,
(ostave, podstanice za grejanje, radionice),
ukoliko parcela — lokacija obuhvata dvije razli¢ite namjene, parametri se odreduju na
osnovu pretezne namjene (koja zauzima 51% parcele/lokacije i vise),
ukoliko je povrsina parcele manja od zadate Planom (400,0m?), mogu¢a je izgradnja
objekata u skladu sa sljede¢im parametrima:_







- indeks zauzetosti do 0,4,

- najveca spratnost P+2+Pk.
Planom je predvidena moguénost objedinjavanja viSe katastarskih parcela u jednu
urbanisti¢ku parcelu,
materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera
bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, Sto
podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na terasama, ograda,
mobilijara, $kura na prozorima i sl, uz mogucnost upotrebe i savremenih materijala,
planirati energetski efikasnu gradnju,
pejzazno uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom, kako
estetski, tako i funkcionalno. Dati prednost autohtonim botani¢kim vrstama i zateCenoj
vegetaciji pri izboru hortikulturnog rieSenja.

\
) - indeks izgradenosti do 1,2,

Povrsine za sport i rekreaciju u zoni centralnih djelatnosti
U okviru zona centralnih djelatnosti planirani su oni sportski sadrzaji koji mogu da se
usklade sa urbanistiCkim parametrima za ovu zonu, koji uslovljavaju vece gustine
izgradnje, pa sve sadrzaje treba planirati u objektima koji mogu biti manje sale za
razliCite sportske aktivnosti, teretane, fitnes centri, kuglane, sa svlacionicama, mokrim
¢vorom, ostavama i manjim ugostiteljskim sadrzajima, iskljuCivo u funkciji sportskih
sadrzaja. Kod planiranja sadrzaja sporta i rekreacije predvidjeti urbanisticke parametre i
pravila gradnje u skladu sa zonom u kojoj se nalaze.
Ukoliko se u okviru ove zone, na pojedinim urbanistickim parcelema/lokacijama planira
uredenje povrSina i izgradnja objekata namjenjenih malim sportovima, parametre
uskladiti sa sljedec¢im uslovima:
« indeks izgradenosi na parceli: maks. 1,0
- indeks zauzetosti parcele: maks. 0,5,
« spratnost objekata do P+2,
najmanja Sirina fronta gradevinske parcele — 15,0m,
najmanji procjenat ozelenjenih povrsina na parceli bez parkinga 20%,
« visina objekta 12,0m,
« najmanja udaljenost gradevinske od regulacione linije 5,0m,
- najmanja udaljenost objekta od granice parcele — 1/2 visine objekta, (vazii za
montazne objekte — balone),
- objekat se mozZe graditi na granici parcele uz obaveznu saglasnost susjeda (vlasnika
parcele na Cijoj granici se gradi),
« parkiranje isklju€ivo u okviru parcele — 1PM/10 sedista (posetilaca) i za zaposlene
1PM/50,0m? poslovnog prostora,
- otvoreni tereni se ne uzimaju u obzir pri obratunu zauzetosti urbanisticke parcele,

Dominantna namjena prostora
Planirane namjene povrSina su prikazane na grafickom prilogu broj 2 "PLANIRANA
NAMJENA POVRSINA" predstavlaju preovladujuéu namjenu na tom prostoru, $to znadi
da zauzimaju najmanje 50% povrSine urbanistickog bloka u kome je oznacena ta
namjena. Svaka namjena podrazumjeva i druge kompatibilne namjene, prema tabeli
kompatibilmnosti odgovarajué¢im uslovima. Na nivou pojedina¢nih urbanisti¢kih parcela
u okviru bloka namjena definisana kao kompatibilna moze biti dominantna ili jedina.
Kompatibilnost namjena (x)

Kompatibilne namjene







\
Stanovanje | Proizvodne | Centralne | Skolstvo, | Sport i | Zelene Saobracajne

Namjene djelatnosti | djelatnosti | zdravstvo, | rekreacija | povrSine | povrSine |
/ kultura kompleksi

Stanovanje X X X X X

Proizvodne X X X X X

djelatnosti X

Centralne X X X X % X

djelatnost

Skolstvo, X X

zdravstvo, X x

kultura

Sport i % X X X X

rekreacija

Zelene X X X

povrsine

Saobracajn

e povrsine i X X X X

kompleksi

Napomena: Shodno ¢lanu 218b Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, do
donosenja plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namjenjenu planskim
dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisticko tehnicki uslov
mogu se izdati za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterjumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima “Sl. List CG” br. 24/10 i 33/14). U slucaju iz stave 1 ovog
Clana, osnovni urbanistiCki parametric (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevbinskoj liniji) definisani planskim
dokumentom ostaju nepromjenjeni.

Dominantna namjena prostora
Planirane namjene povrSina su prikazane na grafickom prilogu broj 2 "PLANIRANA
NAMJENA POVRSINA" predstavlaju preovladujuéu namjenu na tom prostoru, $to znaéi da
zauzimaju najmanje 50% povrsine urbanistickog bloka u kome je oznacena ta namjena.
Svaka namjena podrazumjeva i druge kompatibilne namjene, prema tabeli
kompatibilmnosti odgovaraju¢im uslovima. Na nivou pojedinacnih urbanistickih parcela u
okviru bloka namjena definisana kao kompatibilna moze biti dominantna ili jedina.
Kompatibilnost namjena (x)

Kompatibilne namjene
Stanovanje | Proizvodne | Centralne | Skolstvo, | Sport i | Zelene Saobracajne
Namjene djelatnosti | djelatnosti | zdravstvo, | rekreacija | povrSine | povrSine i
kultura kompleksi
Stanovanje X X X X X
Proizvodne X X X X X
djelatnosti X
Centralne X X X X X X
djelatnost
Skolstvo, x X
zdravstvo, X X
kultura
Sport i x X X X X
rekreacija
Zelene X X X
povrSine
Saobracajn
e povrsine i X X X X
kompleksi

Napomena: Uvidom u list nepokretnosti broj 124 KO Polje, konstatovano je da je na
redmetnoj parceli _izgraden objekat, time je neophodno da ukoliko se vrsi
rekonstrukcija objekta isti treba biti u cijelosti legalan.
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Postojeici stambeni objekti

Stanoyanje je na teritoriji DUP-a zastupljeno kroz ve¢ formirane stambene grupcije, a ovim
Plar®m je predvidena i mogucénost zadrzavanja postojecih objekata i to:

« objekata koji ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih (novih) objekata,

objekata koji su prekoracili maksimalne parametre - indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti i maksimalnu spratnost, za koje su ispunjeni uslovi za parkiranje, a koji nisu
presli zadate gradevinske linije prema susjednim parcelama i regulacionoj liniji, nit
regulacionu liniju prema saobracajnici u postoje¢em gabaritu i

« objekata koji su prekoracili maksimalne parametre - indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti i maksimalnu spratnost, zadate gradevinske linije prema susjednim
parcelama, (uz obaveznu saglasnost vlasnika susjedne parcele), a koji ispunjavaju
uslove za parkiranje i u postojeCem gabaritu nisu presli regulacionu linijju prema
saobracajnici.

Planom se zadrzavaju oni postojeCi objekti koji su dobrog boniteta, uz dozvoljene
intervencije u vidu dogradnje i nadzidivanja do maksimalnih dozvoljenih parametara,
odnosno rekonstrukcije ili sanacije, ukoliko ne zadovoljavaju osnovne tehnicke propise
(statika, geomehanika kvalitet izgradnje). Uslovi za intervencije na postojecim objektima su
slijedeci:

« sve postojece porodicne objekte je moguce nadzidati do limitirane visine za nove
objekte ukoliko to dozvoljavaju statiCki uslovi i ukoliko su urbanisticki parametr
uskladeni sa Planom definisanim parametrima za ovu zonu,

krovni pokrivac predvidjeti u skladu sa lokalnim klimatskim prilikama na nagibom krova,
» dogradnja objekata je moguca samo do naznacene gradevinske linije,

» predvida se mogucnost prenamjene pomocnih prostorija, dijelova stambenih prostorija
lil cijelih objekta u djelatnosti koje nece biti u sukobu sa stanovanjem i na taj nacin
umanijiti kvalitet zZivotne sredine,
= preporucuje se, da se potrebe za parkiranjem rjeSavaju na sopstvenoj parceli u skladu
sa normativima za datu namjenu, ili (ukoliko ne postoje prostorne mogucénosti na
parceli) ovo pitanje se moze rijesiti u okviru druge urbanisti¢ke parcele u bloku,
= ukoliko nije moguce smijestiti garazni prostor u okviru gabarita postoje¢eg objekta, a u
tu svrhu dozvoljena je izgradnja aneksa - garaze u skladu sa uslovima iz ovog plana,
- podrumski prostor koristiti samo za pomoéne namjene (garaze, ostave, radionice,
grijanje),
« promjenu namjene postojecih objekata je moguce izvesti uz prethodnu konsultaciju
svih zakona i normativa iz oblasti zastite prostora i ispunjenje svih komunalnih uslova,
materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera
bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, $to
podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na terasama, ograda,
mobilijara, $kura na prozorima i sl.
planirati energetski efikasnu gradnju,
pejzazno uredenje parcele bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom,
kako estetski, tako i funkcionalno, a pri uredenju prednost dati autohtonim botani¢kim
vrstama i zateCenoj vegetaciji,
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Pravila parcelacije:

« Urbanisticka parcela je dio prostora koji obuhvata jednu ili vise
katastarskih parcela, ili njihovih dijelova i koju zadovoljava uslove za
izgradnju propisane ovim planom.

Urbanisticku parcelu formirati na osnovu smjernica utvrdenih ovim
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-~ planom, za predmetnu zonu, odnosno namjenu.

._mg-jy - Minimalna povrsina urbanisticke parcele (lokacije) iznosi 400,0m?.

.« Katastarske parcele koje su manje od Planom dozvoljenog minimuma
mogu biti urbanistiCke parcele i mogu se koristiti za izgradnju pod
posebno definisanim parametrima za svaku pojedinaénu namjenu, uz
preporuku da se objedine sa susjednim parcelama.

» Povrsina novoformirane urbanistiCke parcele ne moze biti manja od
planom zadate za odredenu namjenu, odnosno zonu u kojoj se
nalazi.

- Dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dve ili viSe parcela, ili
podjela velikih parcela na manje urbanisticke parcele, u skladu sa
uslovima iz ovog plana koji se odnose na najmanju povrsinu parcele.
Spajanjem parcela vazeca pravila izgradnje za planiranu namjenu i
cjelinu se ne mogu mijenjati, a kapacitet se odreduje prema novoj
povrsini urbanisticke parcele.

« Podjelom postojecih parcela mogu se formirati dvije ili vise novih
urbanistickih parcela, pod uslovom da povrSina urbanistiCke parcele
ne bude manja od Planom dozvoljenog minimuma za svaku
pojedinaénu namjenu.

» Urbanisti¢ka parcela (lokacija) za izgradnju ili rekonstrukciju objekata
mozZe se odrediti u skladu sa uslovima iz Plana i za dio urbanisticke
parcele Cija povrSina ne moze biti manja od 400m? nezavisno od
vlasnistva nad njenim preostalim dijelom, pod uslovom da je za istu
obezbijeden pristup s gradske saobracajnice ili javnog puta.

Svaka urbanistiCka parcela mora imati obezbjeden kolski pristup sa gradske
saobracéajnice
ili javnog puta.

« U okviru urbanistiCkih blokova gdje je predvidena izgradnja internih kolskih
pristupa urbanistickim parcelama (lokacijama), parcelaciju uskladiti sa
rieSenjem saobracaja i na osnovu medusobnog dogovora korisnika parcela.

1.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

Regulaciona linija
Regulaciona linija je linijja koja dijeli javnu povrsinu od povrSina namijenjenih za druge
namjene.

Gradevinska linija

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana graficki i
numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Ovim planom su definisane sve gradevinske
linije na urbanistickim parcelama, u okviru uslova za svaku pojedinaénu namjenu, odnosno
zonu, (minimalne udaljenosti od regulacione linije i boénih granica parcele). Gradevinska
linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini je prikazana opisno i graficki na grafickom
prilogu broj 4 PLAN REGULACIJE u R 1:1000, dok su gradevinske linije prema susjednim
parcelama definisane opisno, za svaku pojedinaénu namjenu, ili zonu (kao udaljenosti u
odnosu na granicu pripadajuée parcele).

Indeks zauzetosti

Indeks zauzetosti je kolicnik izgradene povrSine objekta na odredenoj parceli (lokaciji,
bloku, zoni) i ukupne povrsine parcele izrazene u istim mjernim jedinicama. lzgradena
povrsina je definisana spoljasnim mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i stubova u
nivou novog — uredenog terena. Planom je definisana najve¢a dozvoliena zauzetost
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Indeks izgradenosti je koliénik ukupne gradevinske bruto povrSine objekata i povrsine
parcele (lokacije, bloka, zone) izrazene u istim mjernim jedinicama. Rac¢una se u skladu sa
vazec¢im standardima. Bruto gradevinska povrSina objekta je zbir bruto povrSina svih
nadzemnih etaza objekta, a odredena je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova.
Bruto povr§ina podzemnih etaza se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od njezine namjene:
ukoliko je namjena podzemnih etaza poslovna (trgovina, disko klub ili neka druga namjena
Cija funkcija opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu bruto gradevinsku
povr§inu racuna i povrSina podzemne etaze, ukoliko je namjena podzemne etaze garaza,
podrum ili instalaciona etaza onda se njezina povrSina ne uracunava u ukupnu bruto
gradevinsku povrsinu. Planom je definisana najve¢a dozvoljena izgradenost urbanistiCke
parcele odnosno lokacije.

s izgradenosti

Vertikalni gabarit

Vertikalni gabarit objekta se definiSe brojem etaza i/ili maksimalnim visinama iskazanim u
metrima. Maksimalna visina oznaCava mjeru koja se racuna od najniZe kote okolnog
terena ili trotoara do najvise kote sljemena ili ravnoga krova. Vertikalni gabarit se definise i
za nadzemne | za podzemne etaze. Etaze se definiSu njihovim nazivima koji proisti€u iz
njihovoga poloZaja u objektu: podzemna etaza, prizemlje, sprat, potkrovlje). Podzemna
etaza je dio zgrade koji je sasvim ili viSe od 2/3 svoje visine ispod zemlje. Prizemlje je
nadzemna etaza Cija se visina odredjuje planom u zavisnosti od namjene. Sprat je
nadzemna etaza iznad prizemlja. Potkrovlje je dio zgrade ispod kosoga krova koji se
koristi u skladu sa njezinom (ukupnom ili preteznom) namjenom i funkcijom, a cija je
svijetla visina na najnizem mjestu 1,5m. Tavan je prostor ispod krova koji se moze koristiti
samo za odlaganje stvari. Planom je definisana najve¢a dozvoljena spratost, odnosno
visina objekata na urbanistickoj parceli odnosno lokaciji.

Planirana nivelacija terena postavljena je u odnosu na nivelaciju ulicne mreze iz koje
proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata i uredenje prostora. Visinske kote na
raskrsnicama ulica su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tacaka koje se
dobijaju interpolovanjem. Nivelacija svih povrSina je generalna, kroz izradu projektne
dokumentacije ona se moze preciznije i tacnije definisati u skladu sa tehnickim zahtjevima
i reSenjima.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana
graficki i numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Ovim planom su definisane
sve gradevinske linije na urbanistickim parcelama, u okviru uslova za svaku
pojedinaénu namjenu, odnosno zonu, (minimalne udaljenosti od regulacione
linije i bo¢nih granica parcele). Gradevinska linijja koja je orijentisana prema
javnoj povrsini je prikazana opisno i graficki na grafickom prilogu broj 4 PLAN
REGULACIJE u R 1:1000, dok su gradevinske linijje prema susjednim
parcelama definisane opisno, za svaku pojedinaénu namjenu, ili zonu (kao
udaljenosti u odnosu na granicu pripadajuce parcele).

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnhu povrSinu od povrSina namijenjenih za
druge namjene.

Planirana nivelacija terena postavljena je u odnosu na nivelaciju uli€ne mreze iz
koje proizilazi i nivelacija prostora za izgradnju objekata i uredenje prostora.
Visinske kote na raskrsnicama ulica su bazni elementi za definisanje nivelacije
ostalih tataka koje se dobijaju interpolovanjem. Nivelacija svih povrSina je
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genefalna, kroz izradu projektne dokumentacije ona se moze preciznije i tacnije
defidisati u skladu sa tehnickim zahtjevima i reSenjima.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:

Mikroseizmickim istraZivanjima utvrdeno je i na karti seizmiCke mikrorejonizacije
izdvojeno na podru¢ju DUP-a vise seizmickih podzona u okviru IX-og stepena
seizmickog intenziteta MCS skale sa koeficijentima seizmiCnosti ks=0,10 do
ks=0,14.

Na karti podobnosti terena za urbanizaciju u okviru podru¢ja DUP-a izdvojene
su 3 osnovne kategorije (Il, 11l i IV) i 5 podkategorija terena po podobnosti za
urbanizaciju prema geoloskim i seizmoloskim kriterijumima. Legenda karte
sadrzi objasnjenja i kratak opis kategorija i podkategorija.

Tereni_svrstani u drugu kategorija (Il) su tereni pogodne za urbanizaciju uz
manja ogranic¢enja i gde treba racunati na manje prethodne intervencije u tlu i na
terenu. Zadovoljavaju slijedece osnovne kriterijume: nagib terena 0-5-10°
stabilan i uslovno stabilan teren sa manjim i retkim pojavama nestabilnosti,
nosivost 120-200 kPa, dubina do nivoa podzemne vode 1,5 -4 m a u Polju i do
10m, koeficijenat seizmicnosti pod 0,14.

Tereni svrstani u tre¢u kategoriju (Ill) obuhvataju terene na kojima je
urbanizacija moguca ali uz znatna ograni¢enja i vece intervencije u tlu i na
terenu. Zadovoljavaju sliede¢e osnovne kriterijume: nagib terena 10-30°,
uslovno stabilni tereni sa ¢ed¢im manjim i redjim veéim pojavama nestabilnosti
(nestabilni tereni), nosivost 70-120 kPa i koeficijenat seizmiénosti 0,14.
Tereni_svrstani_u Cetvrtu kategoriju (IV) obuhvataju terene nepovoline za
urbanizaciju. Ovo su tereni korita Rikavca (podkategorija 1Vc) u isto€nom djelu
podruc¢ja (nagib padina preko 30°, nestabilnost terena - izrazito nestabilni,
nestabilnost u seizmickim uslovima, slaba nosivost - ispod 70 kPa i mala dubina
do podzemne vode - u nivou terena i ispod 1,5 m.

Ovo su izrazito nepogodni tereni za urbanizaciju gde su glavni otezavajuci
faktori: izrazita nestabilnost, velike strmine, visoka seizmicnost, izrazita erozija.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05, "Sl. list
CG", br. 40/10, 73/10, 40/11), Uredbu o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na
Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05, "Sl. list RCG", br. 20/07) kao i podzakonske akte
koji proizilaze iz zakona.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

Obradu i uredenje povrsina zahvacenih planom, vrsiti u skladu sa rjeSenjem
detaljnog urbanistickog plana, a prema posebno uradenim projektima uredenja
predmetne lokacije. Pejzazno uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa
okolnim prostorom, kako estetski, tako i  funkcionalno. Dati prednost
autohtonim botani¢kim vrstama i zateCenoj vegetaciji pri izboru hortikulturnog
rieSenja. Obavezno ozeleneti povrSinske parkinge i slobodne i manipulativne
prostore. Procenat ozelenjenih povrsina na parceli do 20%.

Ograda se postavlja na granice urbanistikih parcela. Ziva ograda se postavlja
u osovini granice izmedu urbanistickih parcela, a transparentna (djelimi¢no
zidana) ograda u potpunosti na urbanistickoj parceli koja se ograduje, osim







kada na osnovu medusobnog dogovora viasnika susjednih parcela moze
postaviti u osovini granice.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

Prilikom realizacije Planskog dokumenta, obavezna je primjena odredaba Zakona o zastiti
kulturnih dobara (»Sluzbeni list RCG«, br. 49/10).

Posebno je ukazano na obavezu postovanja procedure koja za cilj ima zastitu nalaza od
arheolo$kog znacaja u Citavoj zoni zahvata, a koja je propisana ¢lanom 87 Zakona o
zastiti kulturnih dobara, kako bi se na osnovu rezultata istrazivanja mogli propisati
konzervatorski uslovi;

Obaveza investitora ugraduje se u urbanistickoo-tehni¢ke uslove.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

Potrebno je omogucditi pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u
kojima je omogucen rad licima sa posebnim potrebama neophodno je obezbjediti
nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce dimenzionisane liftove i sanitarne
prostorijeProjektom obezbjediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i na€inu prilagodavanja objekata
za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13).
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OSTALI USLOVI:

USLOVI ZA POSTAVLJANJE POLUPODZEMNIH KONTEJNERA
Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji opstine Bar (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi’, br. 051/19 od 17.12.2019.), investitor stambenog, poslovnog i
stambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povrSine duzan je da u okviru svoje
urbanisticke parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje komunalnog optada.

U narednoj tablei dati su uslovi z apostavljanje polupodzemnih kontejnera:

Broj Kapacitet Minimalni Kapacitet Kapacitet
stambenih/ | Kriterijum (m?) kapacitet za mokru za suvu
poslovnih posuda | frakciju (m?) | frakciju (m?)
jedinica koje treba
ugraditi —
ukupno
(m?)
do 30 0,11 3,30 3 Podijeljeno na mokru i suvu frakciju
31 0,11 3,41 5 25 2.5
50 0,11 5,50
51 0,11 5,61 6 3 3
60 0,11 6,60
61 0,11 6,71 10 3 5
90 0,11 9,90
91 0,11 10,01 12 6 6
110 0,11 12,10
111 0,11 12,21 15 7.5 79
140 0,11 15,40
Preko 140 0,11 15,51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivnhog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po

kriterjumu da je na 10 stambenih/poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno
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Invéstitor je duzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.0."Komunalne djelatnosti”
Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.

Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vrecom ili tvrdim uloSkom za
podzemno sakupljanje otpada:

- zapremine 1,3m?

- zapremine 3 m? i

- zapremine 5m?.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:

/

17.1.

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje Zaljevo«, graficki prilog Elektoenergetska
infrastruktura i uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.
Elektroenergetska infrastruktura:
Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehni¢ke preporuke CEDIS-a i to:
e Tehnicka preporuka za prikljucenje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
¢ Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;
e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje Zaljevo«, graficki prilog Hidrotehnicka
infrastruktura i tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na
hidrotehni¢ku infrastrukturu propisanim od strane d.o.o. »Vodovod i kanalizacija« Bar.
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Polje Zaljevo«, graficki prilog »Plan saobracajne
infrastrukture«.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi:
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Elektronska komunikacija:

Upufuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
korhunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

-"Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja S§irine zastitnih zona elektronskin komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u C¢ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehncékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriSéenje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mrezZe, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;
- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori,

- Pravilnik o zajednickom koriS¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane |
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nac¢in zajednickog koris¢enja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecéanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.
- sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/;
- sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me;
- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastructure;

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:
Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat
o geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istraZzivanjima
("Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11), kojim ¢e
se utvrditi geoloska i hidrogeolo$ka svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi
za izgradnju objekata. Detaljna geoloska istrazivanja tla obavezno se vrse prije
izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz taCke 7 citiranog
Zakona, odnosno objekata povrsine preko 1000 m? i objekata koji imaju cetiri i
vise nadzemnih etaza.
Pri izgradnji podzemnih etaZza obratiti paznju na nivo podzemnih voda i
geotehnicke  preporuke.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

20 | PARAMETRE
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- Oznaka urbanisticke parcele: 1142/2

Povrsina urbanistiCke parcele: /

; Maksimalni indeks zauzetosti: Parametri prikazani pod tatkom 7.1

Maksimalni indeks izgradenosti: Parametri prikazani pod tagkom 7.1

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP): Parametri prikazani pod tackom 7.1

Maksimalna spratnost objekata: Parametri prikazani pod tackom 7.1

Maksimalna visinska kota objekta: Parametri i smjernice dat pod takom 7.3

Parametri za parkiranje odnosno U svemu prema izvodu iz DUP-a

garaZiranje vozila: »Polje - Zaljevo«, opisanog u tacki 7.3
ovih uslova.

Preporucuje se, da se potrebe za

parkiranjem rieSavaju na

sopstvenoj parceli u skladu sa
normativima za datu namijenu, ili
(ukoliko ne postoje prostorne
moguénosti na parceli) ovo pitanje
se moZe rijesSiti u okviru druge
urbanisti¢ke parcele u bloku.
Minimalna Sirina internog kolskog
prolaza je 2,5m.
Broj parking mjesta obezbjediti u
skladu sa normativima korigovanim
u odnosu na stepen korekcije za
Bar (koji iznosi 0,5):

- 8 PM /1.000m? stambene

povrsine - (lokalni uslovi

6-9PM)
- 15 PM/1.000m? povrSine
poslovanja - (lokalni

uslovi 5-20PM)

30 PM/1.000m2 povrsine
trgovine - (lokalni uslovi
5-20PM)

60 PM/1.000m2 povrsine
restorana - (lokalni uslovi
20-100PM),

Potrebe za parkiranjem vozila
rieS8avati u garaZi u okviru objekta,

ili na slobodnom prostoru na

parceli.

Garazu predvidjeti u suterenskom ili
podrumskom dijelu objekta,
odnosno u posebnom objektu —
garazi (U ovom slu¢aju garaza se
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/ uzima u obzir pri  obracunu
/ urbanistickih parametara na
A parceli).

Garazu graditi iskljuivo u okviru
zone gradenja, tako da ne prelazi
zadatu gradevinsku liniju.

Kolski pristup unutar blokova ¢e se
rieSavati preko kolskih pristupa i/ili internim
blokovskim saobracajnicama, pri ¢emu je
potreban dogovor vlasnika parcela i izrada
projekta parcelacije. Minimalna Sirina
kolskog prilaza mora iznositi 3,5m, imajuéi u
vidu uslove protivpoZarne zastite.

Priklju¢enje urbanistickih parcela na
postojeci i planirani javni put vrSi se direktnim
izlaskom parcele na javni put, uz formiranje
kolskog prilaza minimalne S$irine 3,5 m.
Priklju¢enje  urbanistickin  lokacija na
magistralni put i saobracajnicu uz Rikavac
definisano je preko mreze nizeg ranga imajuci
u vidu funkcionalni rang i znacaj predmetnih
saobracajnica (prikazano na grafickom
prilogu). lzuzetak c¢ine komercijalni objekti
(benzinske pumpe i drugi poslovni objekti) koji
treba da imaju prilaz sa magistralne
saobracajnice Bar-Ulcinj kao i stambeni
objekti u to] zoni kojima nije obezbeden
pristup iz zaleda. Definisani priklju¢ci na ove
saobracajnice se ostvaruju preko raskrsnica u
nivou, uz primenu minimalnog radijusa krivina
od 7,0 m. Prikljuéni putevi moraju imati
savremeni kolovozni zastor.

Saobracajnice koje su planirane GUP-om
, imaju  $irinu vozne trake izmedu 3,0 - 3,5m
sa obostranim trotoarima ¢ija Sirina varira od
1,5-3,0m. Samo pristupne ulice do pojedinih
urbanistickih parcela imaju Sirinu trake od
2,75m po smeru sa jednostranim /dvostranim
trotoarima Sirine 1,5m, dok su samo prilazi
dati u Sirini od 3,5m. U funkcionalnom smislu,
pored prikazanih planiranih internih kolskih
saobracajnica i pristupa, moguce je koristiti i
postojece prilaze prema katastarskom planu.
Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, U oblikovhom smislu novi objekti, kako
posebno u odnosu na ambijentalna poslovni | proizvodni, tako i
svojstva podrucja: stambeni treba da budu uklopljeni
u okolni ambijent i to upotrebom
kvalitetnih materijala i savremenim
arhitektonskim rieSenjima.
Posebnu paznju posvetiti
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oblikovanju ugaonih objekata i
njihovom uklapanju u gradevinske
linije susjednih objekata u skladu
sa propisanim udaljenostima.
Materijalizacija: obradu fasada
predvidjeti od prirodnog
autohtonog kamena i maltera bijele
ili druge pastelne (svijetle) boje.
Afirmisati  upotrebu  prirodnih
materijala, $to podrazumjeva
upotrebu drveta za izradu pergola,
sjenila na terasama, ograda,
mobilijara, Skura na prozorima i
slicno, uz mogucénost upotrebe i
savremenih materijala, posebno na
proizvodnim objektima.

Nagib krovne ravni uskladiti sa
klimatskim uslovima. RjeSenjem
kosih krovova obezbjediti da se
voda sa krova objekta sliva na
sopstvenu parcelu.

Krovni pokriva¢ predvidjeti u skladu
sa lokalnim klimatskim prilikama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti:

U cilju racionalizacije potro$nje energije i sve
izrazenijih zahtjeva za zastitom éovjekov%
okoline predlazu se dvije osnovne mijere:
Stednja i koriS¢enje alternativnih izvora
energije.

Osnovna mjera Stednje je poboljSanje
toplotne izolacije  prostorija, koja ne
dozvoljava pregrivanje dok u zimskom
zadrzava toplotu. Osim  odgovarajuce:
termoizolacije potrebno je voditi ratuna o
adekvatnoj veliini otvora vodeéi raduna o
mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.
Energetske potrebe u ovom podruc¢ju mogu
se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih
izvora, kao $to su energija vode i energija
direktnog suncevog zracenja. Treba teziti da
se primjenjuju one energetske transformacije
gdije nema izgaranja ni proizvodnje
ugljendioksida.

U fazi projektovanja objekata, integracija
tehnologija i sistema obnovljive energije u
arhitektonski koncept i dizajn bi¢e od kljuénog
znacaja za uspjeh i podrazumijevace sljedece
mjere:

* redukovanje energije (lokalni

gradevinski materijali);

= energetski efikasan plan podjele na

zone, dizajn fasada i gradevina;

= koriS¢enje dnevne svijetlosti za

15
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osvetllavanje prostora, djelotvorna
ventilacija, hladenje
= prirodni sistemi za ventilaciju na pogon
vjetra;
» efikasna zastita od sunca;
* inovativni sistemi niske energije, male
buke;
» fleksibilnost i prilagodljivost za buduce
promjene.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj

21 | inspekciji i arhivi.
22 OBRADIVAC URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
Samostalni savjetnik:
mr Ognjen Lekovi¢
dipl.ing.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik:
mr Ognjen Lekovi¢
M.P. 7 "% 5 potpis ovlaséenog sluzbenog lica
%
24 ibe _
_
25 | PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu saposebnim
propisom
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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BLOK 7 KOORDINATE TACAKA REGULACIONIH LINIJ
tacka X Y tatka X Y tacka X Y tatka X Y, tatka X ¥ tatka X ¥ tatka X Y
1]6592568.99(4659974.73 51|6593239.57|4660157 .06 101|6592815.67|4659709.24 151 |6592956.32|4660149.97 2016593079 27|4659801 49 2516593332 43| 466002736 3016593354 1q4ssooea.aa
7|6592650.98|4660035.26 52|6593243.90|4660154 64 102 |6592812.24|4659716.51 152 |6592974.45|4660122 93 202 sssam.s@lﬁmm 252 | 6593327 .36|4660011 51 302 (6593363 36|4660107.02
3|6502682.27|4660053 51 53|6593260.54|4660114 47 103 |B592811.08|14659717.43 1536592977 .34|4660119.57 203 | 6593131 46|4659747.06 253 | 6593323.15|4658979.71 3036593364 .62|4660106 67
4|6592801 52|4660106.76 54| 6503263 84|14660115.65 104|6592829.77|4659741.36 154 | 6593003 95[4660091 65 204|6593136.80|4659752 32 254 [6593322.51|4659972.79 3046593376, 16|4660112 59
5(6592816.14|4660112.99 55|6593248.66|4660152 30 105|6592639.35(4659759.96 155 | 6593030.33|4660063.98 205|6593079,79|4659811.79 255 | 6593322 52|4659963 .50 305 | 6593504 64|4660078 33
6(6592948.73|4660166.87 566593252 48|4660159.15 106 |6592852.30|4659803.73 156 | 6593030, 16|4660052.78 206 | 6593053 95|4659838 74 256 | 6593323 41|4659946 84 306 | 6593516 89|4660075 63
7|6592949 40[4660162.06 57|6593274.90|4660162.78 107 | 6592855 96(4659812.75 157 |6592986.87|4660009.97 207 | 6593053.71|4659847 47 257 | 6593324 46|4650927.23 307 | 6593526.20|4660073 .97
5(6592952.41|4660157.22 58|5593275.62|4660162.86 108 |6592872.99|4659845 26 158 | 6592961.40/14659993.01 93052 57|4659848.44 258 |6593323.74|4659917 .80 308 | 6593534.32|4660064.75
9[6592937.43|4660148 32 50|6593350.67|4660123.17 1096592882 28|4659846 97 159 | 6592932.62/4659981.01 7 085.34|4659886.71 259 6593319.08|4659891 37 309 |6593529.56/4660053 12
6592926.02|4660130.13 60|6593356.63|4660111.09 110|6592940.90[4659795.17 160 6592924.89|4659983 997/ {1 3 &.09|4659896.50 260 | 6593318 56|4650878 62 3106593523 044660037 42
6592923 80|4660104.32 616593352 09|4660092.36 111|6592942.92|4659798.06 161|6592911.96(4660011 ,58|4659900.26 261|6593319.63|4659867 61 311(6593512.34|4660011.41
6592915 30|4660087 68 62 | 6593344.44|4660085.69 112|6592922.40|4659816.19 162 | 6592906.99|4660008. 3 52353922(4659909.72 262|6593311.61|4659862.11 312(6593510.49|4660006 47
6592887, 79|4660063.43 63| 6593344 55|4660084.39 113|6592894.77|4659842 25 163(6592910,03|4660002 ) & 5G3T9,53|4659932.13 263 |6593311.17|4659860.75 3136593508 544660002 11
6592877 81|4660056.61 64 |6593264.18|4660078.60 114| 6592882 .66|4659851 30 164 6592916.25|4659989.39\ 65 11]4659948 52 264 | 6593242 .31|4659891 97 3146593500 844659982 75
6502638 44|4660036.17 65|6593232 27466006569 15| 6592858 68|4659873 80 1656592918 36|4659984 19 9.00|4659949.33 265 | 6593204.74|4659922 57 3156503485 33]4659944 71
T 16|6592827.71|4660024 69 66 | 6593220.67/|4660055 06 116 | 6592856_.29|4659871.25 166 |6592919.93|4659978 51 170.24|4659949 35 266 |6593149.62|4659974.09 316 659347685*@9924‘87
5502824 45|4660017 19 67 | 6593166.82|4660024.05 117|6592861.69|4659866.18 167 | 6592920.24|4659959.10 17|6593198.67|4659918.16 267 |6593150.42|4659975.36 3176593474 65|4659913 88
6592820.10[{4660009.25 68|6593176.48|4660015.49 118 6592368.75]4659859.56 168 |6592914.79|4659929.05 218(6593239.21|4659885.14 268 (6593200.99|4659694 .31 318|6593472.2014659898 38
6592608 53|4659992 03 69|6593141.57|4659989.10 119|6552867.72|4659658 46 169|6592913.31|4659929 32 219|6593319.03|4659848 .95 769 6593213.05|4659703.86 3196593470 92|4659689 43
6592803, 10|4659985 55 70|6593127.70|4659988 67 120| 6592868 .63|4659853.09 170|6592906.34|4659926.20 220|6593320.01|4659839.67 2706503222 56(4659713.97 320|6593468.72|4659871.71
6592760.37]4659944 33 71|6593090.15|4660013 55 121|6592851,03|4659819 51 171|6592810.92|4659975 64 2216593295 24|4659777 85 271(6593231.38|4659721.39 321|6593466 454659851 72
6592754 60|4659944 55 72|6593073.00[4660027.92 122|6592849,31|4659816.23 172|8592921.294659925.70 222|6593284.17|4659764.14 2726593241 164659727 97 3226593458 55|4650803.06
6592713 80|4659990 58 73|6592981.85/4660123 53 123|6592845 11|4659805 B6 1736592928 43|4659965 00 223| 6593254 22|4659743.99 273|6593291 434659761 79 3236593457 69]4659798.02
6592711 25[4659933.15 74|6592978.69|4660125 15 124|6592836.14|4669775 54 1746592937 80|4659975 50 224 | 6593248 53|4659744.06 2746593292 26|4659760 55 3246593457 31[4659795 71
6592752,30I4659941 87 756592974 954660128 48 1256592832, 16|4659762.09 175 | 6592965 24|4659987 03 225|6593210.38|4659773.85 275|6593300.32|4659759.91 325|6593457.18|4659793 67
6592752 08|4659936 34 76|6592954.75|4660158 60 1266592823 86|4659745 97 176|6592989.72|4660002.41 226 | 6593208.23|4659771.09 276 | 6593342 904659720 33 3266593458 52[4655773.39
6592718.79|4659904 22 77| 6592952 284660163 11 127 5592793.1a|4559713_13 177 | 6593008 96|4660021.26 227 | 6593244 .89|4659742 45 277 | 6593351 92|4659701.44 327 | 6593458 O8|4650770.46
6592681.60(4659869.80 'E B6592667.98|4659846.98 128|6592791.26|4659709.87 178 |6583020.48]4660032.65 2286593244 .72|4859737 .60 27816593353.81[4659671.14 328|6593459.74/4659764.29
6592667 914659858 59 79|6592712.69|4659888.36 129|6592784.73|4659710.04 179|6593035.15|4660047.16 229|6593228.07|4659726.40 279| 6593347 8B|4659663.78 3296593464 01]4659733 69
6502661.14|4659856.15 80| 6592716.26/|4659889.82 130|6592701.97|4659763 31 180 | 6593044 42|4660047 02 230|6593218,20|4659718.08 280 |6593280.92|4659653 64 330 | 6593463 63|4659723 83
6592655.30|4659858.75 8116592718.13|4659891.11 131|6592686.91|4659794.26 181 | 6593067 .52|4660022.79 231|6593208.68|4659707.97 281|6593250.10[{4659659.20 331|6593461.91]|4659686.23
6592645.02|4659872 93 82| 6592720.82|4659889 77 132|6592689.17|4659797 52 182 | 6593079 92|4660011.66 232 | 6593201 49|4659701.74 282 |6593198.50|4659687 88 332 6593461 90465968106
6502632 55|4650885 96 83| 6592732 73|4659880 16 1336592703 51|4659807 93 183 | 6593085 94466000736 733|6593192.09|4659695 13 283 (6593302.06|4659774.71 333 | 6593362.90|4659666 06
6592612.12|4659909.59 84 |6592733.91|4659872.10 134|6592701,22|4659810.50 184 |B593107.14]4659993 31 234 | 6593191.23|4659696.36 284 | 6593327 49|4659838 16 334 |6593360.91|4659669.74
6592504.93|4659929.19 85|6592737.17|4659869.78 135|6592688,37|4659801 26 185 |6593150.50|4659964 58 235 | 6593183.19|4659695.42 285 [6593334,79|4659836.71 3356593358.91|4659701.93
6592593.99|4659927.96 86| 6592740.20|4659874.05 1366592683 85|4659800 57 1866593151.62|4659954 68 236 6593125.75(4658701 .31 2866593381 25|4659781 50 3366593347 66|4659725.46
6592567.23|4659960 30 87| 6592740.40|4659878.46 137 |6592666.24|4659836.77 187|6593116.01|4650917 23 737 | 6593093.65|4659695 62 287 | 6592385 B4|4659785.37 337 | 6593304.04]4659766.01
6592951.70|4660168.08 88 |6592723.21|4659892.34 138| 6592808 .89|4659983 50 188 | 6593106 98|4659909 49 238 | 6593027 .67|4659695.27 288 | 6593330 53465985109 336 |6593303.42|4659768 63
5592994, 29|4660185 39 89|6592721.35|4659896.38 139| 6592807 .64|4659984 43 189 | 6593099. 39|4650905 02 239 6592985.16[4659702.34 289 | 6593328 23|4659856 .58
6593067,631%6022? 22 50| 6592793.78|4659966.13 140| 6592623 00|4660007 29 190 | 6593095 01|4659902 87 | 290 | 6593326 05|4659879 37
6593130.33|4660274 95 91|6592806.06|4659967 81 141|6592827 66[4660015.80 191|6593080 03|4659891 27 241]6593149,96|4659986.05 2916593326 48[4659890.10 | rOORDINATE TACARA URBANISTICKIH
6503143 83|4660273 73 92 | 6592850.75/|4659943 66 142 6592830.92|4660023 29 192 | 6593047, 10|4659852 93 242 6593181.00|4660009.50 292 |6593331 114659916 41 | PARCELA TRAFO STANICA
6503268.09]4660167 62 93| 6592896 86/|4659920 49 143 6592840.05/4660033 07 193 | 6593040 53|4659852 74 243|6593192.44|4660019.03 293 |6593331 86|4659929.12 atka X Y
6593265.57|4660164.81 94 16592905.17|14659917.14 144|6592879.4214660053.50 194 |6593012.58|4659881.89 24416593223.41]|4660047 .41 294 |6583330.01(4659963.93 339|6592599.7414659923.70
6593224.64/4660158.19 95(6592972.41[4659896.26 145]|6592890.10/4660060.80 195|6592977.16{4659904.20 245 6593237.05’4660059.94 295|6593330.59|4659978.76 340 6592605.04|4659928.07
6593222.94|4660157 85 96| 6593006.66|4659875.08 146|6592917.70|4660085 05 196 | 6592924 39|4659920 60 246 |6593264.71|4660071.12 296 | 6593334 ,62|4660010.55 3416592599 90[4659934 30
5503205.62|4660153.72 97|6593065.73|4659813.45 1476592927 29|4660104 02 197 |6592982.69|4659709.93 247|6593339.52|4660076.51 297 | 6593338 06|4660021 83
5593207.36|4660150.54 98| 6593065.69|4659807 18 148|6592929.50|4660129 83 198|6592981.62|4659710.98 248 | 6593346.30|4660068.50 298 | 6593339 0B|4660024 38
6593223 75|4660154 45 99| 6592969 69465970955 149|6592939.22|4660145 31 1996593033 30|4659763 55 2496593340, 78|4660045.73 2996593344 36(4660028.00
6593225 20|4660154.73 1006592050, 72|4659705 52 150 6592949.62|4660151 49 200 | 6593070.66|4659801 55 250 6593337.43|4660036.88 30065933467 1|4660032.98
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BLOK 7 KOORDINATE TACAKA GRAPEVINSKIH LINIJA
tatka X Y tatka X ¥ tatka X ¥ tatka X Y tatka X Y tatka X Y tatka X Y
1]6593352.74|4660112.03 51|6593369.17|4659672.07 1016593323 41|4660012.03 1516593205.77|4659710.72 201| 6592841 89|4660029 52 2516592824 04|4660026 .28 3016592843 184659758 83
7[6593349.06|4660119.51 52 | 6593454 63]4659685.33 1026553328 85[4660029.23 152|6593215.28|4659720 .82 202 | 6592834.59(4660021.70 2526592836 59/4660039.72 302 6592832 924659738 89
~ 3|6593269.50|4660161 62 536593457 90|4659688 79 103| 6593333 89|4660038.75 1536503225.84]4659729.71 203 |6592831.33(4660014.20 2536592875 97|4660060.16 303 |6592815.38[4656716 46
4|6593265.17|4660164.75 54|6593459.63|4659724.00 104 | 6553336 89|4660046 68 154 |6593241.00|4659739 91 204 |6592826.32|4660005.06 2546592885 15|4660066 43 304 (6592816 44|4650714 22
5|6593140,85[4660271.06 55|6593460.00]{4659733.49 105| 6593298 61|4659758.08 155659324 1.08|4659742 26 205 6592825, 08|4660005 90 2556592912 75/4660090 .69 305 6592961.91(4659710.47
66593140, 10[4660270 24 56|6593455.77|4659763.77 1066593293 .66|4659756 47 156 |6593204.72|4659770.66 206 |6592809.72|4659983.04 256 |6592919.61(4660104 67 306 [6592967.01[4659712.63
7 (6593133 36|4660270.97 57|6593455.02|4659769 91 107 | 6593243 394659724 65 157 | 6593209 95/4659777 36 207 4659984 .05 257 |6592922 03|4660130.47 307 | 6593061.70[4659808 .83
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Crna Gora Adresa: Bar, Crna Gora
Uprava za katastar | drzavnu imovinu Bulevar Revolucije br.1
Podruéna jedinica Bar tel:+382 030 312 447

www.nekretnine.co.me
e-mail: bar@uzn.gov.me

Broj: 460-DJ-939/2021 15 .6.2021 godine

Sekretarijat za uredenje prostora

Povodom VaSeg zahtjeva br. 07-014/21-335/2  kojim ste trazili dostavu lista
nepokretnosti i kopije plana za kat. parcelu br. 1142/2 KO TOMBA,
- uz ovaj dopis dostavljamo Vam trazeno.
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.CRNA GORA Katastarska opstiina: TOMBA

ZUPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU B"Jj lista nepokretnosti:
PODRUCNA JEDINICA: BAR Broj plana: 2
Broj: 460-DJ939/2021 Parcela: 11422

Datum: 15.06.2021. KOPIJ A PLANA
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 102-919-11057/2021
Datum: 15.06.2021.
KO: TOMBA

CRNA GORA

10000000017

102-819-11057/2021

Na osnovu €lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10. |

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu ,

, Za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 124 - PREPIS

Podaci o parcelama
.| Broj Plan = Potes ili Natin korii¢enja Bon. 2 X
Broj Podbroj zg::{ie Skica |Datum upisa| .o I?c;%nl broj Osnov sticanja klasa | Povriina m? Prihod
T > Homba Volnjak 2. klase 369 12.29
12/87 =
142 2 1 [Tomba Pomocna zgrada 33 000
12/87
Ukupno 402 12.29
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1010950220014 METOVIC BAJRAM ADZUA Svojina 11
TOMBA  Tomba
Podaci o objektima i posebnim djelovima
: Natin koriSc¢enja PD Prava
Broj Podbroj B:gﬁ " Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
Svojina 171
1142 2 I f’nmoéna zgrada = ‘1: METOVIC BAJIRAM ADZLIA 1010950220014
1 3:
TOMBA  Tomba

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Clana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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— Mrdjan Kovalevi¢ dipl.pr



